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释  义 

在本《法律意见书》内，除非文义另有所指，下列词语具有下述含义： 

简称 - 全称 

发行人/公司/本公司/华

发股份 
指 珠海华发实业股份有限公司 

华发集团 指 
珠海华发集团有限公司，曾用名：珠海经济特区华发集团公司，华

发股份控股股东 

本次发行 指 发行人向特定对象发行可转换公司债券的行为 

本次可转债 指 发行人本次向特定对象发行的可转换公司债券 

董事局 指 珠海华发实业股份有限公司董事局 

珠海海润 指 珠海市海润房地产开发有限公司，发行人子公司 

华炜投资 指 珠海华炜投资发展有限公司，发行人子公司 

珠海华桐 指 珠海华桐房地产开发有限公司，发行人子公司 

珠海华郡 指 珠海华郡房产开发有限公司，发行人子公司 

珠海华晖 指 珠海华晖房地产开发有限公司，发行人子公司 

华发置业 指 珠海华发置业发展有限公司，发行人子公司 

华福商贸 指 珠海华福商贸发展有限公司，发行人子公司 

中山华发地产 指 中山市华发房地产开发有限公司，发行人子公司 

武汉华嵘 指 武汉华嵘房地产开发有限公司，发行人子公司 

深圳华发地产 指 深圳市华发房地产开发有限公司，发行人子公司 

广州越宏 指 广州越宏房地产开发有限公司，发行人子公司 

广州耀恒 指 广州耀恒房地产开发有限公司，发行人子公司 

广州华欣 指 广州华欣房地产开发有限公司，发行人子公司 

华枫投资 指 广州华枫投资有限公司，发行人子公司 

广州华发实业 指 广州华发实业发展有限公司，发行人子公司 

紫海置业 指 西安紫海置业有限公司，发行人子公司 

温州京都 指 温州京都城房地产开发有限公司，发行人子公司 

太仓华蔓 指 太仓华蔓房地产开发有限公司，发行人子公司 

苏州华恒 指 苏州华恒商用置业有限公司，发行人子公司 

绍兴铧越 指 绍兴铧越置业有限公司，发行人子公司 

上海铧福 指 上海铧福创盛企业发展有限公司，发行人子公司 

上海铧琮 指 上海铧琮置业有限公司，发行人子公司 

上海华淞 指 上海华淞铭宏房地产开发有限公司，发行人子公司 

上海华闵 指 上海华闵颛宏房地产开发有限公司，发行人子公司 

上海华憬 指 上海华憬丹枫房地产开发有限公司，发行人子公司 
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简称 - 全称 

上海高都 指 上海高都置业有限公司，发行人子公司 

南京铧隅 指 南京铧隅房地产开发有限公司，发行人子公司 

南京铧耀 指 南京铧耀房地产开发有限公司，发行人子公司 

南京铧泓 指 南京铧泓置业有限公司，发行人子公司 

南京铧福 指 南京铧福置业有限公司，发行人子公司 

南京铧成 指 南京铧成房地产有限公司，发行人子公司 

杭州龙景 指 龙景房地产（杭州）有限公司，发行人子公司 

杭州锦瑜 指 杭州锦瑜置业有限公司，发行人子公司 

北京华发永盛 指 北京华发永盛置业有限公司，发行人子公司 

威海华发地产 指 威海华发房地产开发有限公司，发行人子公司 

沈阳中东港 指 沈阳中东港商业地产开发有限公司，发行人子公司 

沈阳铧欣 指 沈阳铧欣置业有限公司，发行人子公司 

沈阳华翰 指 沈阳华翰置业有限公司，发行人子公司 

华发城运 指 珠海华发城市运营投资控股有限公司 

珠海城建 指 珠海城市建设集团有限公司 

国务院 指 中华人民共和国国务院 

证监会/中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

上交所 指 上海证券交易所 

中国结算上海分公司 指 中国证券登记结算有限责任公司上海分公司 

珠海市国资委 指 珠海市人民政府国有资产监督管理委员会 

华金证券 指 华金证券股份有限公司 

国金证券 指 国金证券股份有限公司 

保荐人/保荐机构/主承

销商 
指 华金证券股份有限公司和国金证券股份有限公司 

恒益/本所 指 广东恒益律师事务所 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《注册管理办法》 指 《上市公司证券发行注册管理办法》 

《可转债管理办法》 指 《可转换公司债券管理办法》 

《第 18 号法律适用意

见》 
指 

《上市公司证券发行注册管理办法》第九条、第十条、第十一条、

第十三条、第四十条、第五十七条、第六十条有关规定的适用意见

——证券期货法律适用意见第 18 号 

《第 7 号监管指引》 指 《监管规则适用指引——发行类第 7 号》 

《上市规则》 指 《上海证券交易所股票上市规则》 

《募集说明书》 指 
《珠海华发实业股份有限公司向特定对象发行可转换公司债券募集

说明书》 
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简称 - 全称 

《审计报告》 指 
《珠海华发实业股份有限公司审计报告》（编号：众环审字

(2024)0500685 号） 

近三年 指 2021 年、2022 年、2023 年 

近三年及一期/报告期 指 2021 年、2022 年、2023 年及 2024 年 1 月 1 日至 9 月 30 日 

《公司章程》 指 《珠海华发实业股份有限公司章程》及其不时之修订 

《向特定对象发行可转

换公司债券预案》 
指 

《珠海华发实业股份有限公司向特定对象发行可转换公司债券预

案》 

《向特定对象发行可转

换公司债券预案（修订

稿）》 

指 
《珠海华发实业股份有限公司向特定对象发行可转换公司债券预案

（修订稿）》 

《律师工作报告》 指 
《广东恒益律师事务所关于珠海华发实业股份有限公司向特定对象

发行可转换公司债券之律师工作报告》 

《法律意见书》 指 
《广东恒益律师事务所关于珠海华发实业股份有限公司向特定对象

发行可转换公司债券之法律意见书》 

元、万元 指 人民币元、人民币万元 

注：本《法律意见书》中部分合计数与各数字直接相加之和在尾数上可能存在差异，这些差异

系因四舍五入造成的。 
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广东恒益律师事务所 

关于珠海华发实业股份有限公司 

向特定对象发行可转换公司债券之 

法律意见书 

致：珠海华发实业股份有限公司 

广东恒益律师事务所受珠海华发实业股份有限公司的委托，担任发行人本次向特定

对象发行可转换公司债券的特聘专项法律顾问。恒益根据《证券法》《公司法》《注册

管理办法》《可转债管理办法》《律师事务所从事证券法律业务管理办法》和《律师事

务所证券法律业务执业规则（试行）》等有关法律、法规和中国证监会的有关规定，按

照律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，就发行人本次发行有关事宜出

具本《法律意见书》。 

（本页至此结束，以下空白） 
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第一节  律师声明事项 

（一）本所律师是依据本《律师工作报告》和《法律意见书》出具日以前已经发生

或者存在的事实，并根据《公开发行证券公司信息披露编报规则第 12 号——公开发行

证券的法律意见书和律师工作报告》的规定以及我国现行法律、法规及中国证监会的有

关规定发表法律意见，并不对任何中国司法管辖区域之外的事实和法律发表意见。 

（二）本所律师并不对有关会计、审计、验资、资产评估等专业事项发表意见。本

所律师在本《律师工作报告》或《法律意见书》中引用有关会计报表、审计报告、验资

报告、资产评估报告中的某些数据或结论时，并不意味着本所律师对这些数据或结论的

真实性和准确性作出任何明示或默示的保证。 

（三）本所律师在进行相关的调查、收集、查阅、查询过程中，已经得到发行人的

如下保证：发行人已向恒益提供了恒益出具本《律师工作报告》及《法律意见书》所必

需的和真实的原始书面材料、副本材料、复印材料、书面说明或口头证言等文件；发行

人在向恒益提供文件时并无隐瞒、遗漏、虚假记载或误导性陈述；发行人所提供的所有

文件上的签名、印章均是真实的；其中，文件材料为副本或者复印件的，所有副本材料

或复印件均与原件一致。 

（四）恒益及本所律师依据《证券法》《律师事务所从事证券法律业务管理办法》

和《律师事务所证券法律业务执业规则（试行）》等规定及本《律师工作报告》《法律

意见书》出具日以前已经发生或者存在的事实，严格履行了法定职责，遵循了勤勉尽责

和诚实信用原则，进行了充分的核查验证，保证本《律师工作报告》和《法律意见书》

所认定的事实真实、准确、完整，所发表的结论性意见合法、准确，不存在虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并承担相应法律责任。 

（五）恒益同意将本《律师工作报告》和《法律意见书》作为发行人申请本次发行

所必备的法律文件，随其他申报材料一同上报，并愿意就本《律师工作报告》和《法律

意见书》内容承担相应的法律责任。 

（六）恒益同意发行人按中国证监会、上交所审核要求引用《律师工作报告》或《法

律意见书》的内容，但发行人作上述引用时，不得因引用而导致法律上的歧义或曲解。 

（七）恒益出具的《律师工作报告》和《法律意见书》仅供发行人本次发行之目的

使用，不得用作任何其他目的。 
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第二节  正文 

一、本次发行的批准和授权 

（一）发行人董事局、股东大会已批准本次发行 

1、发行人分别于 2024 年 12 月 9 日、2024 年 12 月 25 日召开第十届董事局第四十

八次会议、2024 年第六次临时股东大会，会议审议通过了《关于公司符合向特定对象

发行可转换公司债券条件的议案》《关于公司向特定对象发行可转换公司债券方案的议

案》《关于公司向特定对象发行可转换公司债券的预案的议案》《关于向特定对象发行

可转换公司债券方案的论证分析报告的议案》《关于向特定对象发行可转换公司债券〈募

集资金运用的可行性分析报告〉的议案》《关于向特定对象发行可转换公司债券后填补

被摊薄即期回报措施的议案》《关于前次募集资金使用情况报告的议案》《关于与华发

集团签订〈附条件生效的可转换公司债券认购协议〉暨重大关联交易的议案》《关于制

定公司〈未来三年（2024-2026）股东回报规划〉的议案》《关于提请股东大会同意控

股股东免于发出要约的议案》《关于制定公司〈可转换公司债券持有人会议规则〉的议

案》《关于提请股东大会授权董事局全权办理本次向特定对象发行可转换公司债券有关

事宜的议案》等与本次发行相关的事项。 

2、根据《关于提请股东大会授权董事局全权办理本次向特定对象发行可转换公司

债券有关事宜的议案》，发行人于 2025 年 1 月 10 日召开第十届董事局第五十次会议，

会议审议通过了《关于公司向特定对象发行可转换公司债券方案（修订稿）的议案》《关

于公司向特定对象发行可转换公司债券的预案（修订稿）的议案》《关于向特定对象发

行 可转换公司债券方案的论证分析报告（修订稿）的议案》《关于公司向特定对象发

行可转换公司债券<募集资金运用的可行性分析报告（修订稿）>的议案》《关于向特

定对象发行可转换公司债券后填补被摊薄即期回报措施（修订稿）的议案》。 

3、经本所律师适当核查，发行人本次发行的股东大会决议、董事局决议包含了本

次发行证券的种类、发行数量、票面金额和发行价格、债券期限、债券利率、还本付息

的期限及方式、转股期限、转股价格的确定及其调整、赎回条款、回售条款、发行方式

及发行对象、本次募集资金用途、本次发行决议的有效期、对董事局办理本次发行具体

事宜的授权等《注册管理办法》中所要求的必须包括的事项。 

4、经核查，本所律师认为，发行人本次发行方案的内容符合《注册管理办法》的
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规定。 

5、经核查，本所律师认为，发行人股东大会对发行人董事局的具体授权符合《公

司章程》的规定，授权范围、授权程序均合法有效。 

6、根据发行人 2024 年第六次临时股东大会的会议文件并经本所律师适当核查，发

行人本次股东大会召集、召开程序、表决程序及结果、决议内容符合《公司法》《证券

法》《管理办法》等法律、法规、规范性文件以及《公司章程》的有关规定，合法有效。 

（二）珠海市国资委已批准本次发行 

珠海市国资委于 2025 年 1 月 9 日作出《珠海市国资委关于华发股份向特定对象发

行可转换公司债券及华发集团不参与认购事项的意见》（编号：珠国资〔2025〕7 号），

同意华发集团下属上市公司华发股份向特定对象发行可转换公司债券，发行总额不超过

55 亿元（含本数）；同意华发集团不参与认购本次华发股份向特定对象发行可转换公

司债券，后续根据实际转股情况，另行报备新的合理持股比例。 

（三）本次发行尚需取得的批准和授权 

根据《公司法》《证券法》《注册管理办法》等有关法律、法规和规范性文件的规

定，本次发行尚需经上交所审核通过，并经中国证监会同意注册，能否取得上述批准或

核准，以及最终取得批准或核准的时间存在不确定性。 

二、本次发行的主体资格 

截至本《法律意见书》出具日，发行人为依法设立、有效存续、已公开发行 A 股

股票并在上交所主板上市的股份有限公司，不存在根据有关法律或《公司章程》的规定

需要终止的情形，具备本次发行的主体资格。 

三、本次发行的实质条件 

本次发行是上市公司向特定对象发行可转换公司债券，本所律师根据《公司法》《证

券法》《注册管理办法》《可转债管理办法》《第 18 号法律适用意见》《第 7 号监管

指引》等相关法律、法规及其他规范性文件的规定，对本次发行的实质条件进行了逐项

核查，认为本次发行符合如下所述的向特定对象发行可转换公司债券的条件： 

（一）发行人符合《公司法》规定的相关条件 

1、本次发行已经公司股东大会审议通过，并在《募集说明书》中明确了具体的转
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换办法，符合《公司法》第二百零二条的规定。 

2、发行人本次发行将按照《募集说明书》载明的转换办法向债券持有人换发股票，

债券持有人对转换股票或者不转换股票有选择权，符合《公司法》第二百零三条的规定。 

（二）发行人符合《证券法》规定的相关条件 

1、根据发行人的确认并经核查发行人章程、组织结构图、“三会”会议文件，发行

人已设立股东大会、董事局、监事会等组织机构且运行良好，符合《证券法》第十五条

第一款第一项之规定。 

2、根据《募集说明书》和发行人的《审计报告》，本次可转债发行总额不超过

550,000.00 万元（含本数），具体发行规模由公司股东大会授权公司董事局（或由董事

局授权的人士）在上述额度范围内确定。本次可转债的票面利率采用竞价方式确定，具

体票面利率确定方式由公司股东大会授权公司董事局（或由董事局授权的人士）在发行

前根据国家政策、市场状况和公司具体情况与保荐机构（主承销商）协商确定。发行人

2021 年度、2022 年度及 2023 年度归属于母公司所有者的净利润分别为 3,351,933,374.21

元、2,609,889,760.75 元、1,837,841,852.48 元，最近三个会计年度实现的年均可分配利

润为 2,599,888,329.15 元，不少于公司债券一年的利息，符合《证券法》第十五条第一

款第（二）项的规定。 

3、根据《募集说明书》，本次发行募集资金总额（含发行费用）不超过 550,000.00

万元（含本数），拟用募集资金投入上海华发海上都荟、无锡华发中央首府、珠海华发

金湾府和补充流动资金。本次募集资金未用于弥补亏损和非生产性支出，符合《证券法》

第十五条第二款的规定。 

4、根据发行人的确认并经本所律师适当核查，发行人不存在《证券法》第十七条

规定的不得再次公开发行公司债券的情形，具体如下： 

（1）发行人不存在对已公开发行的公司债券或者其他债务有违约或者延迟支付本

息且仍处于继续状态的情形； 

（2）发行人不存在违反《证券法》规定改变公开发行公司债券所募资金用途的情

形。 

（三）发行人符合《注册管理办法》规定的相关条件 

1、根据《募集说明书》及发行人 2024 年第六次临时股东大会的会议文件、《华发

股份向特定对象发行可转换公司债券募集资金运用的可行性分析报告》、发行人及发行

人控股股东的确认，本次发行募集资金总额（含发行费用）不超过 550,000.00 万元（含
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本数），拟用募集资金投入上海华发海上都荟、无锡华发中央首府、珠海华发金湾府和

补充流动资金，未用于弥补亏损和非生产性支出，符合《注册管理办法》第十五条和第

十二条的下列规定： 

（1）符合国家产业政策和有关环境保护、土地管理等法律、行政法规规定； 

（2）本次募集资金使用未持有财务性投资，不直接或者间接投资于以买卖有价证

券为主要业务的公司； 

（3）募集资金项目实施后，不会与控股股东、实际控制人及其控制的其他企业新

增构成重大不利影响的同业竞争、显失公平的关联交易，或者严重影响公司生产经营的

独立性。 

2、根据发行人的确认并经核查发行人章程、组织结构图、“三会”会议文件，发行

人已设立股东大会、董事局、监事会等组织机构且运行良好，符合《注册管理办法》第

十三条第一款第（一）项的规定。 

3、根据《募集说明书》和发行人报告期的年度报告，最近三年平均可分配利润足

以支付公司债券一年的利息，详见《律师工作报告》“第三章第（二）款第 2 点”，符合

《注册管理办法》第十三条第一款第（二）项的规定。 

4、根据发行人的确认、《募集说明书》、报告期各年度的审计报告、年度报告及

《第三季度报告》，截至 2024 年 9 月 30 日，发行人总资产为 437,514,558,343.93 元、

合计负债为 306,928,950,536.40 元、所有者权益合计为 130,585,607,807.53 元，资产负债

结构合理；经营活动产生的现金流量（合并）净额为 3,686,270,672.17 元，现金流量正

常。因此，发行人具有合理的资产负债结构和正常的现金流量，符合《注册管理办法》

第十三条第一款第（三）项的规定。 

5、根据《注册管理办法》第十三条第二款的规定，本次发行应同时满足《注册管

理办法》第十一条的规定。根据发行人的确认、《募集说明书》、发行人报告期各年度

的审计报告、年度报告、《前次募集资金使用情况的鉴证报告》《募集资金存放与实际

使用情况鉴证报告》和发行人控股股东、董事、监事和高级管理人员签署的调查文件，

并 经 本 所 律 师 查 询 信 用 中 国 （ https://www.creditchina.gov.cn ） 、 中 国 证 监 会

（ http://www.csrc.gov.cn ） 、 证 券 期 货 市 场 失 信 记 录 查 询 平 台

（http://neris.csrc.gov.cn/shixinchaxun）、上交所（http://www.sse.com.cn）、深交所

（http://www.szse.cn）、中国执行信息公开网（http://zxgk.court.gov.cn）、中国裁判文书

网（http://wenshu.court.gov.cn）、企查查（https://www.qcc.com）等网站的公示信息，发
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行人不存在《注册管理办法》第十一条规定的以下情形： 

（1）擅自改变前次募集资金用途未作纠正，或者未经股东大会认可； 

（2）最近一年财务报表的编制和披露在重大方面不符合企业会计准则或者相关信

息披露规则的规定；最近一年财务会计报告被出具否定意见或者无法表示意见的审计报

告；最近一年财务会计报告被出具保留意见的审计报告，且保留意见所涉及事项对公司

的重大不利影响尚未消除； 

（3）公司现任董事、监事、高级管理人员最近三年内受到中国证监会的行政处罚，

或者最近一年内受到证券交易所公开谴责；  

（4）公司或其现任董事、监事、高级管理人员因涉嫌犯罪正被司法机关立案侦查

或涉嫌违法违规正被中国证监会立案调查； 

（5）公司控股股东、实际控制人最近三年存在严重损害公司利益或者投资者合法

权益的重大违法行为； 

（6）公司最近三年存在严重损害投资者合法权益或者社会公共利益的重大违法行

为。 

6、根据发行人的确认并经本所律师适当核查，发行人不存在《注册管理办法》第

十四条规定的下列情形： 

（1）对已公开发行的公司债券或者其他债务有违约或者延迟支付本息的事实，仍

处于继续状态； 

（2）违反《证券法》规定，改变公开发行公司债券所募资金的用途。 

（四）发行人符合《可转债管理办法》规定的相关条件 

1、根据《募集说明书》，本次可转债持有人将其持有的可转债转股的，所转股票

自本次可转债发行结束之日起十八个月内不得转让，符合《可转债管理办法》第四条的

规定； 

2、根据《募集说明书》，本次可转债转股期自本次可转债发行结束之日满六个月

后的第一个交易日起至本次可转债到期日止。债券持有人对是否转股具有选择权，并于

转股的次日成为股东，符合《可转债管理办法》第八条的规定； 

3、根据《募集说明书》，本次可转债的初始转股价格不低于认购邀请书发出前二

十个交易日公司股票交易均价（若在该二十个交易日内发生过因除权、除息引起股价调

整的情形，则对调整前交易日的交易价格按经过相应除权、除息调整后的价格计算）和

前一个交易日公司股票交易均价，且不低于认购邀请书发出前最近一期末经审计的每股



                                                          法律意见书 

4-1-12 

净资产（扣除当年已分派的现金股利）和股票面值，具体初始转股价格提请公司股东大

会授权公司董事局（或由董事局授权的人士）在本次发行前根据市场状况与保荐机构（主

承销商）协商确定，本次可转债存续期间不设置转股价格修正条款，符合《可转债管理

办法》第九条第二款的规定； 

4、根据《募集说明书》，本次可转债约定了转股价格调整的原则及方式，在本次

可转债发行之后，若公司发生派送股票股利、转增股本、增发新股（不包括因本次发行

的可转债转股而增加的股本）、配股以及派发现金股利等情况，将调整转股价格，符合

《可转债管理办法》第十条第一款的规定； 

5、根据《募集说明书》，本次可转债约定了赎回条款，规定公司可按事先约定的

条件和价格赎回尚未转股的可转换公司债券，符合《可转债管理办法》第十一条第一款

的规定；  

6、根据《募集说明书》，本次可转债约定了回售条款（含附加回售条款和有条件

回售条款），规定债券持有人可按事先约定的条件和价格将所持债券回售给公司，公司

改变公告的募集资金用途的，赋予债券持有人一次回售的权利，符合《可转债管理办法》

第十一条第二款的规定； 

7、根据《募集说明书》、发行人的确认，发行人将与国金证券签署债券受托管理

协议，聘任国金证券为本次发行的可转换公司债券持有人的受托管理人，符合《可转债

管理办法》第十六条的规定； 

8、根据《募集说明书》，本次可转债约定了债券持有人会议规则，并明确可转债

持有人通过可转债持有人会议行使权利的范围，可转债持有人会议的召集、通知、决策

机制和其他重要事项，符合《可转债管理办法》第十七条的规定； 

9、根据本次可转债《债券持有人会议规则》，可转债受托管理人应当根据《债券

持有人会议规则》的约定及时召集可转债持有人会议；在可转债受托管理人应当召集而

未召集可转债持有人会议时，单独或合计持有本期可转债总额百分之十以上的持有人有

权自行召集可转债持有人会议，符合《可转债管理办法》第十八条的规定； 

10、根据《募集说明书》，本次可转债约定了构成债券违约的情形、违约责任及其

承担方式以及可转债发生违约后的诉讼、仲裁或其他争议解决机制，符合《可转债管理

办法》第十九条的规定。 

（五）本次发行符合《第 18 号法律适用意见》的相关规定  

根据发行人 2024 年第六次临时股东大会审议通过的本次发行方案、发行人提供的
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相关资料、发行人及控股股东做出的书面说明并经本所律师适当核查，发行人不存在违

反《第 18 号法律适用意见》对上市公司再融资要求的情形，具体如下： 

1、根据《募集说明书》及发行人说明，截至 2024 年 9 月 30 日，发行人持有的财

务性投资主要为交易性金融资产、长期股权投资、其他权益工具投资，投资金额占发行

人最近一期合并报表归属于母公司净资产的比例未超过 30.00%，因此，发行人最近一

期末不存在金额较大的财务性投资，符合《第 18 号法律适用意见》关于《注册管理办

法》第九条的理解与适用； 

2、根据控股股东及发行人的说明并经本所律师适当核查，发行人控股股东、实际

控制人最近三年不存在欺诈发行、虚假陈述、内幕交易、操纵市场等严重损害发行人利

益或者投资者合法权益的重大违法行为；发行人最近三年不存在欺诈发行、虚假陈述、

内幕交易、操纵市场等严重损害投资者合法权益的重大违法行为，在国家安全、公共安

全、生态安全、生产安全、公众健康安全等领域不存在严重损害社会公共利益的重大违

法行为，符合《第 18 号法律适用意见》关于《注册管理办法》第十一条的理解与适用。 

（六）本次发行符合《第 7 号监管指引》的相关规定  

《第 7 号监管指引》规定：“除人民银行、银保监会、证监会批准从事金融业务的

持牌机构为金融机构外，其他从事金融活动的机构均为类金融机构。类金融业务包括但

不限于：融资租赁、融资担保、商业保理、典当及小额贷款等业务”。根据发行人的确

认并经本所律师适当核查，截至报告期末，发行人不存在开展类金融业务的情形，符合

《第 7 号监管指引》第 7-1 条的相关规定。 

综上所述，本所律师认为，发行人本次发行符合《公司法》《证券法》《注册管理

办法》《可转债管理办法》《第 18 号法律适用意见》《第 7 号监管指引》等相关法律、

法规、部门规章和规范性文件规定的上市公司向特定对象发行可转换公司债券的实质条

件。 

四、发行人的设立 

（一）发行人发起设立的程序、发起人资格、发行人设立的条件和方式等符合当时

法律、法规和规范性文件的要求，并得到了有权部门的批准。 

（二）发行人在设立过程中所签订的发起人协议存在不规范的情况不构成引致发起

人设立行为存在潜在纠纷的法律障碍。 
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（三）发行人已经履行了设立过程中必要的资产评估、验资等程序，符合当时的法

律、法规和规范性文件的规定。 

（四）发行人召开创立大会的程序及所审议事项，符合当时有关法律、法规和规范

性文件的规定。 

五、发行人的独立性 

经核查，本所律师认为，发行人业务、资产、人员、机构、财务独立，具有完整的

业务体系和直接面向市场独立经营的能力。 

六、发行人的发起人、主要股东（实际控制人） 

（一）发行人的发起人 

发行人的发起人具有设立时适用的法律、法规和规范性文件规定的担任发起人的资

格，发起人符合发行人设立时适用的法律、法规及规范性文件的规定。 

（二）持有发行人 5%以上股份的股东 

根据发行人在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司的 PROP 综合业务终端

查询的《合并普通账户和融资融券信用账户前 200 名明细数据表》，截至 2024 年 9 月

30 日，持有发行人 5%以上股份的股东为华发集团，其具体持股情况如下： 

序号 股东姓名 持股数量（股） 持股比例（%） 股东类型 注册地 

1 华发集团 724,967,983 26.34 
持有公司5%以上股

份的股东 
中国 

根据发行人的公告文件、在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司的 PROP 综

合业务终端查询的《证券质押及司法冻结明细表》、发行人的确认，并经本所律师适当

核查，截至 2024 年 9 月 30 日，发行人持股 5%以上股东所持有公司股份不存在质押及

司法冻结情况。 

根据持有发行人 5%以上股份的股东的调查表，经本所律师适当核查，上述持有发

行人 5%以上股份的股东具有法律、法规和规范性文件规定的担任股东的资格。 

（三）发行人实际控制人 

1、报告期内发行人实际控制人变更情况 

根据发行人的公告文件，发行人的实际控制人在报告期内未发生过变更情况。 
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2、发行人实际控制人情况 

根据发行人在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司的 PROP 综合业务终端

查询的《合并普通账户和融资融券信用账户前 200 名明细数据表》、发行人确认，截至

2024 年 9 月 30 日，华发集团合计直接及间接控制华发股份 29.64%的股份，为公司的控

股股东。华发集团的控股股东为珠海市国资委，因此，珠海市国资委为公司的实际控制

人。 

根据《募集说明书》《向特定对象发行可转换公司债券预案（修订稿）》，本次发

行前后，公司的控股股东均为华发集团，实际控制人均为珠海市人民政府国有资产监督

管理委员会。本次发行不会导致公司控制权发生变化。 

七、发行人的股本及其演变 

（一）发行人的股本 

截至2024年9月30日，发行人股份总数为2,752,152,116股，发行人前十名股东持股

情况如下： 

序号 股东名称 持股数量（股） 比例 股份性质 

1 珠海华发集团有限公司 724,967,983 26.34% 
流通 A 股、限售

A 股 

2 
中国人寿保险股份有限公司－传统－普

通保险产品－005L－CT001 沪 
92,385,744 3.36% 流通 A 股 

3 中央汇金资产管理有限责任公司 64,827,120 2.36% 流通 A 股 

4 全国社保基金四一三组合 64,551,056 2.35% 流通 A 股 

5 王秀娟 51,438,275 1.87% 流通 A 股 

6 珠海华发综合发展有限公司 48,877,280 1.78% 流通 A 股 

7 陈世辉 48,143,936 1.75% 流通 A 股 

8 

华金证券－珠海华发综合发展有限公司

－华金证券融汇 314 号单一资产管理计

划 

42,000,000 1.53% 流通 A 股 

9 
招商银行股份有限公司－上证红利交易

型开放式指数证券投资基金 
39,984,138 1.45% 流通 A 股 

10 
中国农业银行股份有限公司－中证 500

交易型开放式指数证券投资基金 
30,350,613 1.10% 流通 A 股 

- 合计 1,207,526,145 43.89% - 

（二）发行人首发上市后的股本演变  

经核查，本所律师认为，发行人首发上市后股权变动符合相关法律、法规的规定，

真实、合法、有效。 
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八、发行人的业务 

（一）发行人的经营范围和经营方式符合有关法律、法规、规范性文件的规定。发

行人经营主营业务已取得了必要的批准或许可，其业务与公司章程所记载的经营范围相

符，发行人生产经营符合法律、法规及规范性文件的规定。 

（二）根据发行人报告期内的年度报告、《审计报告》及发行人确认并经本所律师

适当核查，截至 2024 年 9 月 30 日，发行人目前在境外设立 59 家下属企业，境外下属

企业主要经营的业务为物业出租、在境外销售公司的境内房产、投资管理、境外融资等。

根据发行人的确认，公司在境外所设立的上述企业均为依据当地法律设立存续的公司，

其目前所经营的业务符合当地的相关法律规定。 

（三）发行人在报告期内持续从事房地产开发与经营，发行人的主营业务未发生过

变更。 

（四）发行人的主营业务突出。 

（五）发行人在持续经营方面不存在法律障碍。 

九、关联交易及同业竞争 

（一）关联方 

依据《公司法》《企业会计准则第 36 号——关联方披露》《上市规则》等法律、

法规和规范性文件的规定，截至本《法律意见书》出具日，发行人存在如下的主要关联

方： 

1、控股股东、实际控制人、持有发行人股份5%以上的股东 

发行人的控股股东、实际控制人分别为华发集团、珠海市国资委。 

截至 2024 年 9 月 30 日，除控股股东华发集团外，发行人不存在其他直接持有公司

股份超过 5%（含 5%）的股东。 

2、发行人控股或参股的公司 

根据年度报告、《审计报告》及发行人确认，截至 2024 年 9 月 30 日，发行人拥有

768 家控股并表子公司、79 家参股公司，均为公司的关联方。其中，重要子公司基本情

况详见附件一：《重要子公司的基本情况》。 

截至 2024 年 9 月 30 日，发行人的合营或联营企业基本情况如下： 
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序号 合营或联营公司名称 主要经营或注册地 

1 珠海正汉置业有限公司 珠海 

2 珠海华发银坑房产开发有限公司 珠海 

3 珠海华发婆石房产开发有限公司 珠海 

4 珠海华发桂园房产开发有限公司 珠海 

5 珠海华发广昌房产开发有限公司 珠海 

6 武汉华发中城荟商业管理有限公司 武汉 

7 珠海华发五福房产开发有限公司 珠海 

8 珠海华发凤凰房产开发有限公司 珠海 

9 珠海华发月堂房产开发有限公司 珠海 

10 珠海华发坭湾房产开发有限公司 珠海 

11 珠海市碧海碧桂园房地产开发有限公司 珠海 

12 珠海市金岛碧桂园房地产开发有限公司 珠海 

13 南京华崧房地产开发有限公司 南京 

14 南京荟合置业有限公司 南京 

15 南京裕晟置业有限公司 南京 

16 苏州仁发投资有限公司 苏州 

17 珠海琴发投资有限公司 珠海 

18 珠海市海灏实业投资有限公司 珠海 

19 珠海市建设安全科学研究院有限公司 珠海 

20 珠海华发数智技术有限公司 珠海 

21 广州广宏房地产开发有限公司 广州 

22 太仓仁铧房地产开发有限公司 太仓 

23 太仓商盛商务咨询有限公司 太仓 

24 深圳融祺投资发展有限公司 深圳 

25 深圳市润招房地产有限公司 深圳 

26 惠州融拓置业有限公司 惠州 

27 HuaAoSportsGroupCompanyLimited 香港 

28 北京星泰通府置业有限公司 北京 

29 上海铧宝置业有限公司 上海 

30 南京华铎房地产开发有限公司 南京 

31 珠海雍景华越房地产有限公司 珠海 

32 珠海景华房地产有限公司 珠海 
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序号 合营或联营公司名称 主要经营或注册地 

33 湖南梦想滨水湾置业有限公司 长沙 

34 南京铧美装饰工程有限公司 南京 

35 鄂州滨湖地产有限责任公司 鄂州 

36 湖北疏港投资有限公司 鄂州 

37 南京铧隅装饰工程有限公司 南京 

38 大连万腾置业有限公司 大连 

39 苏州华恒商用置业有限公司 苏州 

40 武汉华璋房地产开发有限公司 武汉 

41 武汉华晟乾茂置业有限公司 武汉 

42 北京中冶名盈房地产开发有限公司 北京 

43 珠海华方物业运营管理有限公司 珠海 

44 南京华幜钜盛房地产开发有限公司 南京 

45 广州华骁房地产开发有限公司 广州 

46 珠海华发赛能新能源有限公司 珠海 

47 武汉中央商务区投资开发有限公司 武汉 

48 西安紫铧置业有限公司 西安 

49 西安紫薇华发物业管理服务有限公司 西安 

50 广州海鲲智慧物业服务有限公司 广州 

51 南京屿发房地产开发有限公司 南京 

52 义乌兆华企业管理有限公司 义乌 

53 杭州兆宜企业管理有限公司 杭州 

54 南京联华房地产开发有限公司 南京 

55 杭州润兴置业有限公司 杭州 

56 长沙润熠房地产开发有限公司 长沙 

57 成都润泽蓉城房地产开发有限公司 成都 

58 上海华泓钜盛房地产开发有限公司 上海 

59 广州市润晔置业有限公司 广州 

60 南通招通置业有限公司 南通 

61 武汉崇鸿裕业房地产开发有限公司 武汉 

62 交投嘉华（宜昌）城市发展有限公司 宜昌 

63 珠海华发集团财务有限公司 珠海 

64 广州南沙区美多莉房地产开发有限公司 广州 

65 宁波招海置业有限公司 宁波 
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序号 合营或联营公司名称 主要经营或注册地 

66 YANLORD ECO ISLAND INVESTMENTS PTE.LTD 新加坡 

67 Infinity Investment Holding Group 香港 

68 长沙懿德房地产有限公司 长沙 

69 长沙雍景房地产有限公司 长沙 

70 苏州市盛澜美科房地产有限公司 苏州 

71 DREAMY CITY LTD 香港 

72 湖北联辰房地产开发有限公司 鄂州 

73 南京颐铧居置业有限公司 南京 

74 上海古锋房地产开发有限公司 上海 

75 成都华锦铭弘实业有限公司 成都 

76 广州市润臻置业有限公司 广州 

77 深圳融华运营管理有限公司 深圳 

78 上海润喆翔云置业有限公司 上海 

79 广州穗信置业有限公司 广州 

3、控股股东控制的其他企业 

发行人控股股东直接或者间接控制的除发行人及其控股子公司以外的企业为发行

人的关联方。截至 2024 年 9 月 30 日，发行人控股股东直接或者间接控制的除发行人及

其控股子公司以外的主要企业情况如下： 

序号 关联方 主营业务 关联关系 

1 珠海华发综合发展有限公司 服务业 

本公司股东且受同一

母公司控制，持股
1.78% 

2 珠海华发投资控股集团有限公司 股权投资管理 受同一母公司控制 

3 香港华发投资控股有限公司 股权投资管理 受同一母公司控制 

4 珠海华发集团财务有限公司 金融业 受同一母公司控制 

5 珠海华发创新投资控股有限公司 股权投资管理 受同一母公司控制 

6 珠海华发科技产业集团有限公司 投资管理 受同一母公司控制 

7 珠海市纺织工业集团公司 物业租赁、资产经营 受同一母公司控制 

8 珠海市安居集团有限公司 
保障房/人才住房的开发建

设及管理 
受同一母公司控制 

9 珠海华发集团科技研究院有限公司 服务业 受同一母公司控制 

10 珠海华发控股有限公司 股权投资管理 受同一母公司控制 

11 珠海科技创业投资有限公司 股权投资管理 受同一母公司控制 

12 珠海华发产业新空间控股有限公司 企业管理 受同一母公司控制 
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13 
珠海横琴珠华粤恒产业新空间投资合伙

企业（有限合伙） 
股权投资 受同一母公司控制 

另外，上述企业的控股下属子公司亦为发行人的关联方。2024 年 1 月 30 日，发行

人收到公司控股股东华发集团通知，珠海市国资委将珠海九洲控股集团有限公司整体无

偿划转至华发集团。截至 2024 年 9 月 30 日，各项整合工作仍正在有序推进中。 

4、关联自然人 

（1）公司的董事、监事及高级管理人员 

公司董事、监事、高级管理人员基本情况参见本《法律意见书》“十五、发行人董

事、监事和高级管理人员及其变化”。 

另外，公司董事、监事、高级管理人员及其关系密切的家庭成员也属于公司报告期

内的关联方。 

（2）公司控股股东的董事、监事及高级管理人员 

截至2024年9月30日，公司控股股东董事、监事、高级管理人员情况如下： 

序号 姓名 在控股股东处现任职务 

1 李光宁 董事、总经理 

2 谢伟 董事、常务副总经理 

3 裴书华 董事 

4 陈艺 董事 

5 郭瑾 董事、副总经理 

6 李伟杰 董事、财务总监 

7 叶玉宏 董事 

8 马小川 董事 

9 吴生保 董事 

10 许继莉 副总经理 

11 彭君舟 职工监事 

12 姜虹 职工监事 

13 杨霏 职工监事 

14 包晟易 监事 

15 孟庆辉 董事会秘书 

5、其他关联法人 

截至2024年9月30日，公司现任董事、监事及高级管理人员在发行人合并报表范围

外担任董事、高级管理人员的其他单位为公司关联方，具体情况（不含非营利社会组织）
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如下： 

任职人

员姓名 
其他单位名称 在其他单位担任的职务 

任职单位是

否关联方 

李光宁 

珠海华发现代农业科技投资控股有限公司 执行董事 是 

珠海华实普罗企业管理有限责任公司 董事 是 

郭凌勇 
珠海华发城市运营投资控股有限公司 董事长 是 

珠海九洲控股集团有限公司 董事长 是 

谢  伟 

珠海华发投资控股集团有限公司 董事长、总裁 是 

厦门国际银行股份有限公司 董事 是 

横琴华通金融租赁有限公司 董事长 是 

横琴人寿保险有限公司 董事 是 

珠海铧创投资管理有限公司 董事 是 

珠海华发集团财务有限公司 董事 是 

华金证券股份有限公司 董事长 是 

华金金融（国际）控股有限公司 董事 是 

香港华发投资控股有限公司 董事 是 

成发企业有限公司 董事 是 

郭  瑾 

珠海华金资本股份有限公司 董事长 是 

珠海华发科技产业集团有限公司 董事长 是 

珠海华发投资控股集团有限公司 董事 是 

方正科技集团股份有限公司 董事 是 

珠海光库科技股份有限公司 董事长 是 

华金证券股份有限公司 董事 是 

高景太阳能股份有限公司 董事 是 

珠海华金领创基金管理有限公司 总经理、董事长 是 

许继莉 

珠海华发集团财务有限公司 董事长 是 

珠海华发商贸控股有限公司 董事长 是 

珠海华发投资控股集团有限公司 董事 是 

北京迪信通商贸股份有限公司 董事长 是 

珠海华建联合投资控股有限公司 董事长、总经理 是 

成发企业有限公司 董事 是 

裕发（澳门）有限公司 董事 是 

张  延 
珠海市华实中天混凝土有限公司 董事长 是 

珠海铧龙装饰有限公司 董事 是 

张学兵 北京市中伦律师事务所 主任 是 
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中国船舶重工集团动力股份有限公司 独立董事 否 

中国国际贸易中心股份有限公司 独立董事 否 

王跃堂 

宝胜科技创新股份有限公司 独立董事 否 

南京中央商场（集团）股份有限公司 独立董事 否 

上海浦东发展银行股份有限公司 监事 否 

丁  煌 武汉大学 教授 否 

高子程 北京达达律师事务所 合伙人律师 否 

谢  刚 北京国枫律师事务所 执行合伙人 是 

李伟杰 

珠海科技创业投资有限公司 董事 是 

珠海创业投资引导基金有限公司 董事 是 

珠海华金资本股份有限公司 监事长 是 

罗  彬 
珠海光库科技股份有限公司 董事 是 

珠海华建联合投资控股有限公司 董事 是 

除上述情况外，发行人董事、监事、高级管理人员或其关系密切的家庭成员直接或

者间接控制的，或者前述人员担任董事、高级管理人员的除发行人及其控股子公司以外

的法人或其他组织为发行人的关联方。控股股东的董事、监事、高级管理人员直接或者

间接控制的，或者前述人员担任董事、高级管理人员的除发行人及其控股子公司以外的

法人或其他组织为发行人的关联方。报告期内曾经与发行人存在关联关系的自然人、法

人或其他组织为发行人报告期内相应时点的关联方。 

（二）关联交易 

经适当核查，本所律师认为，报告期内发行人发生的关联交易均合法有效，已履行

相应的内部决策程序；符合《上市规则》的要求。 

（三）同业竞争及避免措施 

报告期内，华发集团及其下属其他控股子公司已将与发行人形成同业竞争的项目托

管给发行人，华发集团已承诺将九洲集团与华发股份所从事的房地产开发业务形成竞争

的项目或土地使用权通过托管等方式交由华发股份开发，因此发行人与控股股东华发集

团及其下属其他控股子公司虽存在从事相同、相似业务的情况，但不构成实质性同业竞

争，不会对本次发行构成实质性障碍。 
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（四）根据发行人公告文件，并经本所律师适当核查，发行人对有关关联交易及

避免同业竞争的承诺或措施在年度报告和半年度报告中进行了披露，不存在重大遗漏

或重大隐瞒的情形。 

十、发行人的主要财产 

（一）主要固定资产 

根据《珠海华发实业股份有限公司 2024 年第三季度报告》，截至 2024 年 9 月 30

日，固定资产的账面价值为 4,977,778,882.95 元。根据发行人的说明，公司的固定资产

主要包括各类经营用房屋及建筑物。 

根据发行人提供的资料和确认，截至 2024 年 9 月 30 日，发行人及其重要子公司拥

有的主要房屋所有权具体情况如下： 

序号 
权利

人 
证书编号 坐落 

建筑面积

（㎡） 

证载

用途 

他项

权利 

1 
华发

股份 

粤房地证字第

C4717702 号 

珠海市寿丰路 72 号 101（华发

新城） 
603.49 办公 无 

2 
华发

股份 

粤房地证字第

C4717701 号 

珠海市寿丰路 72 号 201（华发

新城） 
739.64 办公 无 

3 
华发

股份 

粤房地证字第

C4720036 号 

珠海市寿丰路 72 号 301（华发

新城） 
718.64 

集体

宿舍 
无 

4 
华发

股份 

粤房地证字第

C4720035 号 

珠海市寿丰路 72 号 401（华发

新城） 
712.77 

集体

宿舍 
无 

5 
华发

股份 

粤房地证字第

C4720032 号 

珠海市寿丰路 72 号 502（华发

新城） 
276.95 办公 无 

6 
华发

股份 

粤房地证字第

C4720034 号 

珠海市寿丰路 72 号 402（华发

新城） 
236.04 办公 无 

7 
华发

股份 

粤房地证字第

C4720031 号 

珠海市寿丰路 72 号 601（华发

新城） 
825.58 办公 无 

8 
华发

股份 

粤房地证字第

C4720033 号 

珠海市寿丰路 72 号 501（华发

新城） 
712.03 

集体

宿舍 
无 

9 
华发

股份 

粤房地证字第

C0406441 号 
珠海市拱北联安路 8 号五层 559.04 办公 有 

10 
华发

股份 

粤房地权证珠字第

0100049575 号 

珠海市香洲区寿丰路 2 号之 2

新城会所负一层至二层 
12246.3 

其他、

地下

室 

有 

11 

威海

华发

房产 

鲁（2021）威海市不

动产权第 0044105 号 
滨海大道-347 号 14901.44 

其他

商服

用地/

商业、

奥特

美体

育休

闲中

心、青

有 
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少年

活动

中心 

12 
广州

华枫 

粤房地权证穗字第

0120576849 号 

广州市天河区海居路 12 号

1001 房 
355.71 住宅 无 

13 
华郡

房产 

粤房地权证珠字第

0300065620 号 

珠峰大道 288 号 1 区 1 栋 2 单

元 301 房 
204.32 

成套

住宅 
无 

14 
华郡

房产 

粤房地权证珠字第

0300065621 号 

珠峰大道 288 号 1 区 1 栋 2 单

元 401 房 
204.32 

成套

住宅 
无 

15 
华郡

房产 

粤房地产权证珠字第

0300065622 号 

珠海市斗门区井岸镇水郡一

路 1 号 211 栋 
785.05 其他 有 

16 
华郡

房产 

粤(2022)珠海市不动

产权第 0226940 号 

斗门区井岸镇水郡二路 1 号

212 栋 01 房（会所） 
2691.94 其他 有 

17 
华郡

房产 

粤（2020）珠海市不

动产权第 0049462 号 

珠海市斗门区井岸镇水郡一

路 1 号（A 区运动会所） 
694.99 其他 有 

18 
华郡

房产 
已确权 

斗门区井岸镇龙碧路 242 号

（幼儿园） 
4995.38 教育 无 

19 
上海

铧福 

沪房地浦字（2015）

第 016468 号 
东绣路 266 弄 18 号 301 室 

房屋建筑

面积

168.43 ㎡； 

地下车库

建筑面积

36.92 ㎡；

以上合计

205.35 ㎡。 

房屋

用途：

居住；

车位

用途：

特种

用途。 

无 

20 
上海

铧福 

沪房地浦字（2015）

第 009867 号 
东绣路 266 弄 18 号 302 室 

房屋建筑

面积

139.96 ㎡； 

地下车库

建筑面积

36.92 ㎡；

以上合计

176.88 ㎡。 

房屋

用途：

居住；

车位

用途：

特种

用途。 

无 

上表第 11 项物业作为抵押财产，为威海华发地产与上海国际信托有限公司（代表

“珠海华发实业股份有限公司 2022 年度第一期定向资产支持票据信托”）签署的《债权
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转让与确认协议》提供担保，标的债权本金为 6.3 亿元。 

上表第 9-10、15-17 项物业作为抵押财产，为发行人及其下属子公司珠海华明科技

发展有限公司、珠海华以建设有限公司与立根融资租赁有限公司签署的《售后回租合同》

提供担保，标的债权数额合计为 3 亿元。 

除上述房屋外，公司及其重要子公司所持的其他房屋都属于“房地产开发与经营”

项目之下拟出售的房屋。 

（二）主要无形资产 

根据《珠海华发实业股份有限公司 2024 年第三季度报告》，截至 2024 年 9 月 30

日，无形资产的账面价值为 463,003,614.91 元。根据发行人的说明，公司的无形资产主

要为土地使用权及商标。 

1、土地使用权 

根据发行人提供的资料和确认，截至 2024 年 9 月 30 日，发行人及其重要子公司拥

有的主要土地使用权具体情况如下： 

序

号 
权利人 产权证号 坐落地 

证

载

用

途 

取

得

方

式 

面积（㎡） 终止日期 

他

项

权

利 

1 
华发股

份 

粤房地权证珠

字第

0100049575号 

珠海市香洲区寿丰

路 2 号之 2 新城会

所负一层至二层 

其

他/

地

下

室 

出

让 
339,662.12 2071/5/30 有 

该土地使用权作为抵押财产，为发行人及其下属子公司珠海华发实业股份有限公

司、珠海华明科技发展有限公司、珠海华以建设有限公司与立根融资租赁有限公司签署

的《售后回租合同》提供担保，标的债权数额合计为 3 亿元。 

除上述土地使用权外，公司及其重要子公司所持的其他土地使用权主要系为开展

“房地产开发与经营”业务而获取。 

2、商标 

根据发行人提供的资料和确认，截至 2024 年 9 月 30 日，公司及其重要子公司已经

取得的与主营业务经营相关的主要商标如下表所示： 

序

号 

申请

人 
商标名称 申请号 类别 起始日 截止日 

取得

方式 
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序

号 

申请

人 
商标名称 申请号 类别 起始日 截止日 

取得

方式 

1 
华发

股份 

 

64106893 3604 2022/10/21 2032/10/20 
原始

取得 

2 
华发

股份 

 

64119450 4217 2022/10/21 2032/10/20 
原始

取得 

3 
华发

股份 

 

64043422 3604 2022/10/07 2032/10/06 
原始

取得 

4 
华发

股份 

 

64050422 4217 2022/10/07 2032/10/06 
原始

取得 

5 
华发

股份 

 

64041608 3604 2022/10/07 2032/10/06 
原始

取得 

6 
华发

股份 

 

64057363 4217 2022/10/14 2032/10/13 
原始

取得 

7 
华发

股份 

 

64048764 4217 2022/10/07 2032/10/06 
原始

取得 

8 
华发

股份 

 

64050856 4217 2022/10/07 2032/10/06 
原始

取得 

9 
华发

股份 

 

64048757 3604 2022/10/07 2032/10/06 
原始

取得 

10 
华发

股份 

 

64055538 4217 2022/10/07 2032/10/06 
原始

取得 

11 
华发

股份 

 

64065369 3604 2022/10/14 2032/10/13 
原始

取得 

12 
华发

股份 

 

63938303 3604 2022/10/07 2032/10/06 
原始

取得 

13 
华发

股份 

 

63946734 4217 2022/10/07 2032/10/06 
原始

取得 

14 
华发

股份 

 

63960012 3604 2022/10/07 2032/10/06 
原始

取得 
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序

号 

申请

人 
商标名称 申请号 类别 起始日 截止日 

取得

方式 

15 
华发

股份 

 

46529644 4217 2021/07/07 2031/07/06 
原始

取得 

16 
华发

股份 

 

11423940 3604 2014/03/21 2034/03/20 
原始

取得 

17 
华发

股份 

 

9688280 4217 2022/11/21 2032/11/20 
原始

取得 

18 
华发

股份 

 

6215929 4217 2020/08/28 2030/08/27 
原始

取得 

19 
华发

股份 
 

6215926 3604 2020/03/28 2030/03/27 
原始

取得 

20 
华发

股份 

 

6215927 3604 2020/03/28 2030/03/27 
原始

取得 

21 
华发

股份 

 

6215928 

4209; 

4217; 

4220 

2020/06/21 2030/06/20 
原始

取得 

22 
华发

股份  5660205 3604 2019/12/28 2029/12/27 
原始

取得 

23 
华发

股份 

 

3287000 3604 2025/04/21 2035/04/20 
原始

取得 

24 
华发

股份 

 

747207 3604 2025/05/21 2035/05/20 
受让

取得 

25 
华发

股份 
 

747208 3604 2025/05/21 2035/05/20 
受让

取得 

26 
华发

股份 
 

747209 3604 2025/05/21 2035/05/20 
受让

取得 

27 
华发

股份 

 

8594643 3604 2022/03/07 2032/03/06 原始

取得 
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序

号 

申请

人 
商标名称 申请号 类别 起始日 截止日 

取得

方式 

28 
华发

股份 

 

67346820 3604 2023/11/14 2033/11/13 
原始

取得 

29 
华发

股份 

 

67327821 3604 2023/11/14 2033/11/13 
原始

取得 

30 
华发

股份 

 

67350813 3604 2023/11/14 2033/11/13 
原始

取得 

31 
华发

股份 

 

64509496 3604 2023/09/07 2033/09/06 
原始

取得 

32 
华发

股份 

 

69708569 3604 2023/08/14 2033/08/13 
原始

取得 

33 
华发

股份 

 

43380382 
3901;3903;3905;

3906;3911 
2020/09/21 2030/09/20 

受让

取得 

34 
华发

股份 

 

43358914 3602;3604 2020/09/21 2030/09/20 
受让

取得 

35 
华发

股份 

 

43366560 
3501;3502;3503;

3506;3507;3508 
2020/09/21 2030/09/20 

受让

取得 

36 
华发

股份 

 

18343295 
3501;3502;3503;

3506;3507;3508 
2016/12/28 2026/12/27 

受让

取得 

37 
华发

股份 

 

18343507 3602;3604 2016/12/21 2026/12/20 
受让

取得 

38 
华发

股份 

 

18343624 
3901;3903;3905;

3906;3911 
2016/12/21 2026/12/20 

受让

取得 
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序

号 

申请

人 
商标名称 申请号 类别 起始日 截止日 

取得

方式 

39 
华发

股份 

 

18343453 3602;3604 2016/12/21 2026/12/20 
受让

取得 

40 
华发

股份 

 

18343111 
3501;3502;3503;

3506;3507;3508 
2016/12/21 2026/12/20 

受让

取得 

41 
华发

股份 

 

18343689 
3901;3903;3905;

3906;3911 
2016/12/21 2026/12/20 

受让

取得 

42 
华发

股份 

 

18343511 3602;3604 2016/12/21 2026/12/20 
受让

取得 

43 
华发

股份 

 

18343657 
3901;3903;3905;

3906;3911 
2016/12/21 2026/12/20 

受让

取得 

44 
华发

股份 

 

18343562 3602;3604 2016/12/21 2026/12/20 
受让

取得 

45 
华发

股份 

 

18343108 
3501;3502;3503;

3506;3507;3508 
2016/12/21 2026/12/20 

受让

取得 

46 
华发

股份 

 

18343636 
3901;3903;3905;

3906;3911 
2016/12/21 2026/12/20 

受让

取得 

47 
华发

股份 

 

18343326 
3501;3502;3503;

3506;3507;3508 
2016/12/21 2026/12/20 

受让

取得 

48 
华发

股份 

 

14412127 3503 2016/05/21 2026/05/20 
受让

取得 

49 
华发

股份 

 

14414165 4217 2015/09/07 2025/09/06 
受让

取得 
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序

号 

申请

人 
商标名称 申请号 类别 起始日 截止日 

取得

方式 

50 
华发

股份 

 

14414134 4217 2015/06/14 2025/06/13 
受让

取得 

51 
华发

股份 

 

14412213 3604 2015/05/28 2025/05/27 
受让

取得 

52 
华发

股份 

 

14412104 3503 2015/05/28 2025/05/27 
受让

取得 

53 

上海

华淞

铭宏

房地

产开

发有

限公

司 

 

47818357 3701;3702;3704;

3706 

2021-04-14 2031-04-13 

原始

取得 

54 

上海

华淞

铭宏

房地

产开

发有

限公

司 

 

47842823 4501;4502;4505;

4506 

2021-02-28 2031-02-27 

原始

取得 

55 

上海

华淞

铭宏

房地

产开

发有

限公

司 

 

47843663 3601;3602;3604;

3606 

2021-04-14 2031-04-13 

原始

取得 

56 

上海

华淞

铭宏

房地

产开

发有

限公

司 

 

47853923 3501;3502;3503;

3504;3506;3507;

3508 

2021-04-14 2031-04-13 

原始

取得 
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序

号 

申请

人 
商标名称 申请号 类别 起始日 截止日 

取得

方式 

57 

上海

华淞

铭宏

房地

产开

发有

限公

司 

 

47822659 4209;4214;4217;

4220;4227 

2021-04-14 2031-04-13 

原始

取得 

58 

上海

华淞

铭宏

房地

产开

发有

限公

司 

 

47834775 1901;1902;1903;

1904;1905;1907;

1908;1909;1911;

1912 

2021-04-14 2031-04-13 

原始

取得 

注：商标国际分类第 35 类“广告，实业经营，实业管理，办公事务”、第 36 类“保险，金融，货

币事务，不动产事务”、第 39 类“停车位出租、停车场服务”、第 42 类“科学技术服务和与之相关的

研究与设计服务，工业分析与研究，计算机硬件与软件的设计与开发、建设项目的开发”。 

根据发行人的确认，上述商标不存在权利限制情形。 

（三）发行人的对外投资 

根据年度报告、《审计报告》及发行人确认，截至 2024 年 9 月 30 日，发行人拥有

768 家控股并表子公司、79 家参股公司，其中重要子公司基本情况详见附件一：《重要

子公司的基本情况》。 

（四）截至 2024 年 9 月 30 日，发行人及其重要子公司对上述境内主要财产具有

合法的所有权或使用权。 

十一、发行人的重大债权债务 

（一）经本所律师适当核查，截至 2024 年 9 月 30 日，发行人将要履行、正在履行

的重大合同（重大合同详见《律师工作报告》正文之“十一、发行人的重大债权债务”）

的内容和形式均合法有效，在合同当事人均严格履行合同约定的前提下不存在重大风

险。 

（二）经本所律师适当核查，报告期内，发行人及其重要子公司不存在基于环境保

护、知识产权、产品质量、劳动安全、网络信息安全、人身权等原因产生影响发行人持

续经营的重大侵权之债。 

（三）经本所律师适当核查，报告期内，发行人与关联方之间的重大债权债务关系
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均因正常的经营活动所致，合法有效。 

（四）经本所律师适当核查，并经发行人确认，截至 2024 年 9 月 30 日，发行人金

额较大的其他应收、其他应付款系因正常的生产经营活动发生，是合法、有效的债权债

务。 

十二、发行人的重大资产变化及收购兼并 

（一）报告期内，发行人不存在合并、分立的行为。 

（二）经恒益核查，上市后的历次增资、减资情况详见《律师工作报告》正文之“七、

发行人的股本及其演变”所述。 

（三）根据发行人报告期内历次股东大会、董事局、监事会会议文件、公告文件、

发行人确认并经本所律师适当核查，报告期内，发行人及其子公司不存在《上市公司重

大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

（四）根据发行人 2024 年第六次临时股东大会决议等相关文件，并经本所律师适

当核查，本次发行不涉及重大资产置换、资产剥离、资产出售或收购等行为。 

十三、发行人公司章程的制定与修改 

（一）发行人现行《公司章程》是根据《公司法》等法律、法规和规范性文件制定

的，已经发行人股东大会审议通过。 

（二）经本所律师适当核查，发行人《公司章程》符合《公司法》《上市公司章程

指引》等法律、法规和规范性文件的规定，报告期内历次修改的内容和程序合法有效。 

十四、发行人股东大会、董事局、监事会议事规则及规范运作 

（一）经本所律师查验，发行人的公司治理结构符合有关上市公司治理法律、法规

和规范性文件的规定，并规范运作。 

（二）经本所律师查验，发行人具有健全的股东大会、董事局、监事会议事规则，

该等议事规则符合相关法律、法规和规范性文件的规定。 

（三）经本所律师查验，发行人报告期内历次股东大会、董事局会议、监事会的召

集、召开和决议合法、合规、真实、有效。 
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（四）根据发行人提供的股东大会会议决议、董事局会议决议等相关文件，并经本

所律师适当核查，发行人报告期内股东大会及董事局历次授权或重大决策等行为均履行

了《公司法》等法律法规和发行人《公司章程》、公司治理制度所规定的程序，该等授

权或重大决策行为合法、合规、真实、有效。 

十五、发行人董事、监事和高级管理人员及其变化 

（一）发行人的董事、监事和高级管理人员的任职符合法律、法规和规范性文件以

及《公司章程》的有关规定，且不存在被中国证监会采取证券市场禁入措施尚在禁入期

的，或最近三年内受到中国证监会行政处罚或者最近一年内受到证券交易所公开谴责

的，亦不存在因涉嫌犯罪被司法机关立案侦查或涉嫌违法违规被中国证监会立案调查，

尚未有明确结论意见的情形。 

（二）发行人最近三年董事、监事和高级管理人员的任命和变化均履行了必要的法

律程序，符合相关法律、法规和规范性文件以及《公司章程》的规定。 

（三）发行人独立董事的组成、人数、任职均符合《上市公司独立董事规则》等有

关法律、法规和规范性文件的规定，发行人的《公司章程》《独立董事工作制度》等有

关文件对独立董事的职权作出了相应的规定，其职权范围符合有关法律、法规和规范性

文件的规定。独立董事张学兵及谢刚因个人原因提出辞去独立董事职务，2025 年 1 月

10 日董事局已经提名秦昕、周涛接替上述两名辞任人员担任独立董事，尚待股东大会

审议。 

十六、发行人的税务 

（一）发行人及其子公司报告期内执行的税种、税率符合现行法律、法规和规范性

文件的规定。 

（二）除个别享受高新技术企业和小微企业所得税税率优惠的公司外，发行人及其

子公司在报告期内未享受其他重大的税收优惠政策。 

（三）发行人及其子公司报告期内享受的金额较大（200 万元以上）的财政补贴具

有相应政策依据，真实、有效。 

（四）发行人及其重要子公司报告期内依法纳税，未发生重大税务处罚。 
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十七、发行人的环境保护和产品质量、技术等标准 

（一）经本所律师适当核查，报告期内，发行人及其重要子公司不存在因违反环境

保护方面的法律、法规而受到影响发行人持续经营的重大处罚的情形。 

（二）经本所律师适当核查，发行人及其重要子公司报告期内不存在因违反有关产

品质量和技术监督方面的法律法规而受到影响发行人持续经营的重大处罚的情形。 

十八、发行人募集资金的运用 

（一）经本所律师适当核查，发行人本次发行募集资金主要投向发行人主营业务，

未用于财务性投资，未直接或者间接投资于以买卖有价证券为主要业务的公司。 

（二）本次发行募集资金拟投资项目不属于《国家发展改革委办公厅关于明确阶段

性降低用电成本政策落实相关事项的函》《关于加强应对气候变化统计工作的意见的通

知》《广东省“两高”项目管理目录（2022 年版）》等文件规定的高耗能、高排放项目，

符合国家产业政策和行业准入条件，不属于落后产能或存在产能过剩情形。 

公司的本次募投项目的在售住宅均已取得《商品房预售许可证》，根据发行人的确

认，上述项目均符合各地政策规定的“普通住房标准”。因此，本次募投项目募集资金主

要运用于与“保交楼、保民生”相关的房地产项目，符合中国证监会《证监会新闻发言人

就资本市场支持房地产市场平稳健康发展答记者问》的相关规定。 

（三）发行人本次发行募集资金投资项目已取得现阶段必要的备案或审批手续；本

次发行募集资金投资项目用地已经取得权属证书；本次发行募集资金使用符合国家产业

政策、环境保护、土地管理以及其他法律、法规和规章的规定；本次发行募集资金未用

于财务性投资，未直接或者间接投资于以买卖有价证券为主要业务的公司。 

（四）就“无锡华发中央首府”“珠海华发金湾府”两个合作开发项目，发行人能够参

与合作项目公司的重大事项经营决策，不会导致同业竞争或者对发行人的独立性产生不

利影响。 

（五）关于前次募集资金的使用情况，发行人履行了必要的审批程序和披露义务，

不存在擅自改变前次募集资金用途的情形，前次募集资金使用情况的信息披露与实际使

用情况相符，前次募集资金的使用符合中国证监会、上海证券交易所相关规定及公司《募

集资金管理办法》的要求。 
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十九、发行人业务发展目标 

发行人的总体发展目标为：依托房产开发板块的住宅核心主业，维持并力争提升销

售规模排名，稳步推进围绕精品住宅为主业，商业运营、物业服务、上下游产业链业务

同步前行的业务发展格局，发行人的业务发展目标与其主营业务相一致，符合国家法律、

法规和规范性文件的规定，不存在潜在的法律风险。 

二十、诉讼、仲裁或行政处罚 

（一）根据发行人提供的资料及确认，并经本所律师适当核查，截至 2024 年 9 月

30 日，发行人及其重要子公司 2 件尚未了结的或可预见的且标的金额在 1,000 万元以上

的诉讼、仲裁案件，上述案件导致的发行人及其重要子公司承担的潜在义务尚不能确认，

金额不能准确计量。同时，该等诉讼涉诉金额占发行人截至 2024 年 9 月末净资产的比

例较小，不会对发行人及其子公司的财务状况产生重大不利影响。 

（二）根据发行人提供的资料及确认，并经本所律师适当核查，报告期内发行人及

其重要子公司受到的行政处罚金额较小、相关重要子公司均已足额缴纳罚款，且相关处

罚依据未认定该行为属于情节严重的情形。报告期内发行人及其重要子公司不存在对本

次发行有实质性影响的、导致严重环境污染、重大人员伤亡或社会影响恶劣的重大行政

处罚。 

（三）根据相关主体的确认并经本所律师适当核查，截至本《法律意见书》出具日，

发行人的控股股东不存在尚未了结的或可预见的可能对发行人本次发行有实质性影响

的重大诉讼、仲裁或行政处罚事项。 

（四）根据发行人的董事局主席、总裁的调查表，并经本所律师适当核查，截至本

《法律意见书》出具日，发行人董事局主席、总裁不存在尚未了结的或可预见的可能对

发行人本次发行有实质性影响的重大诉讼、仲裁或行政处罚事项。 

二十一、结论性意见 

综上所述，本所律师认为，发行人符合《公司法》《证券法》《管理办法》等法律、

法规、规章规定的申请本次发行的主体资格，具备本次发行的法定条件；本次发行在获

得中国证监会核准后，其实施不存在法律障碍。 

本《法律意见书》一式贰份，经签字盖章后生效。 

（以下无正文） 
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（此页无正文，为《广东恒益律师事务所关于珠海华发实业股份有限公司向特定对

象发行可转换公司债券之法律意见书》的签字、盖章页） 
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	（一）发行人的董事、监事和高级管理人员的任职符合法律、法规和规范性文件以及《公司章程》的有关规定，且不存在被中国证监会采取证券市场禁入措施尚在禁入期的，或最近三年内受到中国证监会行政处罚或者最近一年内受到证券交易所公开谴责的，亦不存在因涉嫌犯罪被司法机关立案侦查或涉嫌违法违规被中国证监会立案调查，尚未有明确结论意见的情形。
	（二）发行人最近三年董事、监事和高级管理人员的任命和变化均履行了必要的法律程序，符合相关法律、法规和规范性文件以及《公司章程》的规定。
	（三）发行人独立董事的组成、人数、任职均符合《上市公司独立董事规则》等有关法律、法规和规范性文件的规定，发行人的《公司章程》《独立董事工作制度》等有关文件对独立董事的职权作出了相应的规定，其职权范围符合有关法律、法规和规范性文件的规定。独立董事张学兵及谢刚因个人原因提出辞去独立董事职务，2025年1月10日董事局已经提名秦昕、周涛接替上述两名辞任人员担任独立董事，尚待股东大会审议。

	十六、发行人的税务
	（一）发行人及其子公司报告期内执行的税种、税率符合现行法律、法规和规范性文件的规定。
	（二）除个别享受高新技术企业和小微企业所得税税率优惠的公司外，发行人及其子公司在报告期内未享受其他重大的税收优惠政策。
	（三）发行人及其子公司报告期内享受的金额较大（200万元以上）的财政补贴具有相应政策依据，真实、有效。
	（四）发行人及其重要子公司报告期内依法纳税，未发生重大税务处罚。

	十七、发行人的环境保护和产品质量、技术等标准
	（一）经本所律师适当核查，报告期内，发行人及其重要子公司不存在因违反环境保护方面的法律、法规而受到影响发行人持续经营的重大处罚的情形。
	（二）经本所律师适当核查，发行人及其重要子公司报告期内不存在因违反有关产品质量和技术监督方面的法律法规而受到影响发行人持续经营的重大处罚的情形。

	十八、发行人募集资金的运用
	（一）经本所律师适当核查，发行人本次发行募集资金主要投向发行人主营业务，未用于财务性投资，未直接或者间接投资于以买卖有价证券为主要业务的公司。
	（二）本次发行募集资金拟投资项目不属于《国家发展改革委办公厅关于明确阶段性降低用电成本政策落实相关事项的函》《关于加强应对气候变化统计工作的意见的通知》《广东省“两高”项目管理目录（2022年版）》等文件规定的高耗能、高排放项目，符合国家产业政策和行业准入条件，不属于落后产能或存在产能过剩情形。
	公司的本次募投项目的在售住宅均已取得《商品房预售许可证》，根据发行人的确认，上述项目均符合各地政策规定的“普通住房标准”。因此，本次募投项目募集资金主要运用于与“保交楼、保民生”相关的房地产项目，符合中国证监会《证监会新闻发言人就资本市场支持房地产市场平稳健康发展答记者问》的相关规定。
	（三）发行人本次发行募集资金投资项目已取得现阶段必要的备案或审批手续；本次发行募集资金投资项目用地已经取得权属证书；本次发行募集资金使用符合国家产业政策、环境保护、土地管理以及其他法律、法规和规章的规定；本次发行募集资金未用于财务性投资，未直接或者间接投资于以买卖有价证券为主要业务的公司。
	（四）就“无锡华发中央首府”“珠海华发金湾府”两个合作开发项目，发行人能够参与合作项目公司的重大事项经营决策，不会导致同业竞争或者对发行人的独立性产生不利影响。
	（五）关于前次募集资金的使用情况，发行人履行了必要的审批程序和披露义务，不存在擅自改变前次募集资金用途的情形，前次募集资金使用情况的信息披露与实际使用情况相符，前次募集资金的使用符合中国证监会、上海证券交易所相关规定及公司《募集资金管理办法》的要求。

	十九、发行人业务发展目标
	发行人的总体发展目标为：依托房产开发板块的住宅核心主业，维持并力争提升销售规模排名，稳步推进围绕精品住宅为主业，商业运营、物业服务、上下游产业链业务同步前行的业务发展格局，发行人的业务发展目标与其主营业务相一致，符合国家法律、法规和规范性文件的规定，不存在潜在的法律风险。

	二十、诉讼、仲裁或行政处罚
	（一） 根据发行人提供的资料及确认，并经本所律师适当核查，截至2024年9月30日，发行人及其重要子公司2件尚未了结的或可预见的且标的金额在1,000万元以上的诉讼、仲裁案件，上述案件导致的发行人及其重要子公司承担的潜在义务尚不能确认，金额不能准确计量。同时，该等诉讼涉诉金额占发行人截至2024年9月末净资产的比例较小，不会对发行人及其子公司的财务状况产生重大不利影响。
	（二） 根据发行人提供的资料及确认，并经本所律师适当核查，报告期内发行人及其重要子公司受到的行政处罚金额较小、相关重要子公司均已足额缴纳罚款，且相关处罚依据未认定该行为属于情节严重的情形。报告期内发行人及其重要子公司不存在对本次发行有实质性影响的、导致严重环境污染、重大人员伤亡或社会影响恶劣的重大行政处罚。
	（三） 根据相关主体的确认并经本所律师适当核查，截至本《法律意见书》出具日，发行人的控股股东不存在尚未了结的或可预见的可能对发行人本次发行有实质性影响的重大诉讼、仲裁或行政处罚事项。
	（四） 根据发行人的董事局主席、总裁的调查表，并经本所律师适当核查，截至本《法律意见书》出具日，发行人董事局主席、总裁不存在尚未了结的或可预见的可能对发行人本次发行有实质性影响的重大诉讼、仲裁或行政处罚事项。

	二十一、结论性意见


